Извещение о проведении аукциона  в электронной форме на право заключения договоров аренды муниципального имущества, находящегося в собственности городского поселения Рузаевка

В соответствии с постановлением администрации городского поселения Рузаевка от 28 мая 2025 года № 556 администрация городского поселения Рузаевка проводит открытый аукцион в электронной форме с целью заключения договоров аренды муниципального имущества, находящегося в собственности городского поселения Рузаевка.
Организатор аукциона – администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия. Юридический адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 79. Адрес электронной почты: kumiruz@mail.ru. Официальный сайт в сети «Интернет»: https://ruzaevka-gp.gosuslugi.ru. Контактный телефон: 8(83451)4-08-60 - отдел по управлению муниципальным имуществом администрации городского поселения Рузаевка, в рабочие дни с 8:00 до 17:00, перерыв на обед с 12:00 до 13:00 (время московское).
Оператор - АО «Единая электронная торговая площадка», владеющее сайтом www.roseltorg.ru в сети «Интернет» (далее – электронная площадка).
Информация о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет», определенном Правительством Российской Федерации (далее - официальный сайт торгов) www.torgi.gov.ru, на официальном сайте организатора аукциона https://ruzaevka-gp.gosuslugi.ru, на сайте электронной площадки www.roseltorg.ru.

Аукцион состоится 25 июня 2026 г. в 10 часов 00 минут  на сайте электронной площадки.
Краткая характеристика объектов аукциона
	№ лота
	Наименование объекта, адрес, характеристика
	Площадь, кв.м
	Цель использования
	Обременение
	Начальная  (минимальная) цена договора (без учета НДС) в месяц, руб.
	Задаток 20% от начальной цены, руб.
	Шаг аукциона 5% от начальной цены, руб.
	Срок действия договора аренды

	1
	нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, б-р.Горшкова, д. 9, пом.1, 1978 года постройки, стены крупнопанельные, перегородки гипсолитовые и кирпичные, проемы простые 

кадастровый номер 13:25:0103020:1832
	612,9
	Для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	76827,02
	15365,40
	3841,35
	5 лет

	2
	Часть нежилого помещения, расположенного по адресу: РМ, г. Рузаевка, бульвар Горшкова, д. 5А, 1978 года постройки, фундамент – ж/бетон блоки; стены –кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы – дощатые; проемы – двойные; имеется отопление, электроосвещение
	123,1
	Для оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	34943,17
	6988,63
	1747,16
	11 мес.

	3
	нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Юрасова, д. 10, 1976 года постройки, фундамент –железобетонные блоки; стены – крупно-панельные; перекрытия –железобетонные плиты; полы – ДСП; дверь металлическая; имеется электроосвещение, отопление, 

кадастровый номер 13:25:0103020:1785
	12,7
	Для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	3028,19
	605,64
	151,41
	5 лет

	4
	нежилое помещение (лифтерная), расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. 40 лет Победы, д. 11, 1987 года постройки, фундамент –железобетонные блоки; стены – к/панельные, перегородки-гипсобетонные; перекрытия –железобетонные плиты; полы – линолеум по бетонной стяжке; окна- двойные створные, переплеты деревянные; двери простые;отделка – обои; имеется электроосвещение, отопление, водопровод, канализация 

кадастровый номер 13:25:0103015:1090
	15,5
	Для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	3695,82
	739,16
	184,79
	5 лет

	5
	Нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, д. 10, 1989 года постройки, фундамент – сборный железобетонный; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы – цементные, керамическая плитка; проемы – окна двойные створные, двери – простые, входная – металлическая; отделка – окраска, побелка,  обои; имеется отопление, электроосвещение, водоснабжение, водоотведение

Кадастровый номер 13:25:0101076:353
	110,5
	Для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	23186,22
	4637,24
	1159,31
	5 лет

	6
	Нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, д. 18 помещение 1А, 1992 года постройки, фундамент – сборный железобетонный; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы – цементные, частично плиточные, линолеум; проемы - окна двойные створные, переплеты деревянные, двери простые; отделка – окраска, обои; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализация
Кадастровый номер 13:25:0105067:726
	123,5
	Для организации управления и (или) эксплуатации и (или) обслуживания жилищного фонда и(или) для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или) для  размещения административного помещения
	-
	29 447,34
	5889,47
	1472,37
	5 лет

	7
	Нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, д. 28, помещение 7, 1989 года постройки, фундамент – из сборных железобетонных и бетонных блоков; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы –ДСП, линолеум, керамическая плитка; проемы – окна ПВХ, двери простые; отделка – штукатурка, побелка, окраска, стеновые панели, потолки системы «Армстронг»; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализация

кадастровый номер 13:25:0105068:1013
	77,3
	Для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	21941,99
	4388,40
	1097,10
	5 лет

	8
	Часть помещения, расположенного по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Луговая, д. 2а, 1979 года постройки, фундамент – ж/бетонные блоки; стены – кирпичные в 1,5 кирпича; перегородки – ж/бетонные плиты; полы – плиточные из мраморной крошки, линолеум; проемы - окна двойные глухие, двери простые; отделка – штукатурка, побелка, окраска; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализация
	151,0
	Для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения и (или) для организации допустимого санитарным нормам и правилам вида производства
	-
	37718,29
	7543,66
	1885,91
	5 лет

	9
	Нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Мичурина, д. 12, 1988 года постройки, фундамент – бутовый ленточный; стены – кирпичные, ж/бетонные панели; перекрытия – железобетонные плиты; полы – бетонные; проемы – окна двойные, двери простые; отделка – штукатурка, побелка, окраска; имеется, электроосвещение
кадастровый номер 13:25:0107085:870
	41,9
	Для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	8791,67
	1758,33
	439,58
	5 лет

	10
	Нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 60, 1987 года постройки, фундамент – железобетонные блоки; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные; полы – линолеум по бетонной стяжке; проемы – одинарные створные, переплеты деревянные; отделка – простая; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализация

Кадастровый номер 13:25:0105080:1218
	13,4
	Для оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	3195,10
	639,02
	159,76
	5 лет

	11
	Нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Кутузова, д. 93, 1969 года постройки, фундамент – ж/бетонные блоки; стены – кирпичные; перекрытия –железобетонные плиты; полы –дощатые, линолеум; проемы – двойные глухие, двери простые; отделка – оштукатурено, побелено, окрашено; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализация
кадастровый номер

13:25:0103024:930
	225,7
	Для оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	64066,07
	12813,21
	3203,30
	5 лет

	12
	Нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, д. 10, 1989 года постройки, фундамент – сборный из железобетонных и бетонных блоков; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы – дощатые по лагам, окрашены; проемы –двойные створные, переплеты деревянные; отделка – обои; имеется отопление, электроосвещение
Кадастровый номер 13:25:0101076:330
	24,3
	Для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	5098,75
	1019,75
	254,94
	5 лет



	13
	Нежилое помещение, расположенное по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Гагарина, д. 7 помещение 1Б, 1995 года постройки, фундамент – железобетонные; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; проемы – одинарные створные, переплеты деревянные; отделочные работы – штукатурка, побелка, окраска; имеется отопление, электроосвещение
кадастровый номер
13:25:0105067:740
	51,6
	Для организации торговли и (или) оказания бытовых услуг и (или)  для размещения административного помещения
	-
	12303,50
	2460,7
	615,18
	5 лет


2. Порядок, даты и время начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

Дата начала приема заявок на участие в аукционе – 02.06.2026 в 8 час. 00 мин.
Дата окончания приема заявок на участие в аукционе – 23.06.2026 в 23 час. 00 мин.

При исчислении сроков, указанных в настоящем извещении, принимается московское время.
Заявки на участие в аукционе подаются на электронную площадку начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок.

Рассмотрение заявок  и признание претендентов участниками аукциона состоится               24 июня 2026 г. в 10 час.00 мин.

Документация об аукционе размещается на официальном сайте торгов, одновременно с размещением извещения о проведении аукциона. Документация об аукционе доступна для ознакомления на официальном сайте торгов, на электронной площадке и на официальном сайте организатора аукциона без взимания платы.
Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе, с приложением электронных образов необходимых документов.
 Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.

Заявитель аукциона вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется оператором электронной площадки с указанием даты, времени ее получения и порядкового номера заявки.

В аукционе могут принимать участие только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями и применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход». Вновь созданные юридические лица и вновь зарегистрированные индивидуальные предприниматели, сведения о которых внесены в единый реестр субъектов малого и среднего предпринимательства в соответствии с ч. 5 ст. 4  Федерального закона от  24 июля 2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» заявляют о соответствии условиям отнесения к субъектам малого и среднего предпринимательства, установленным указанным Федеральным законом по форме, которая установлена документацией об аукционе, путем заполнения ее формы.

Заявитель открытого аукциона должен соответствовать следующим обязательным требованиям:

- непроведение ликвидации заявителя - юридического лица или отсутствие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя, физического лица банкротом и об открытии конкурсного производства;

- неприостановление деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.

Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения:

1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;

2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);

3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо); 

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо); 

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица; 

7)  решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

 8)
информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;
9)
документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка. 

Для участия в аукционе заявителю необходимо внести задаток в размере 20% от начальной цены лота.

Задаток вносится единым платежом путем банковского электронного перевода оператору площадки по следующим реквизитам:  

Расчетный счет:  40702810510050001273

Корреспондентский счет: 30101810145250000411

БИК: 044525411

ИНН: 7707704692

КПП: 772501001

Наименование   банка:    Филиал «Центральный»   Банка  ВТБ  (ПАО)  в  г. Москве

Наименование получателя: АО «Единая электронная торговая площадка».

Платежи по перечислению задатка для участия в торгах и порядок возврата задатка осуществляются в соответствии с Регламентом электронной площадки.

Денежные средства в сумме задатка должны быть зачислены на лицевой счет претендента на электронную площадку не позднее 00 часов 00 минут (время московское) дня определения участников торгов, указанного в извещении. 
Участникам аукциона, за исключением победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона на официальном сайте. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона.

 Информация и документы, предусмотренные подпунктами 1-4 и 8 раздела 2, не включаются заявителем в заявку. Такие информация и документы направляются организатору аукциона оператором электронной площадки путем информационного взаимодействия с официальным сайтом.

Осмотр объектов производится в рабочие дни с 8:00 до 17:00 ч. (время московское) по предварительной договоренности с момента опубликования извещения о проведении аукциона, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Плата за осмотр имущества не взимается.
3. Срок, в течении которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона

Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона. Такие изменения формируются с использованием официального сайта, подписываются усиленной квалифицированной подписью и размещаются организатором аукциона на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного часа с момента размещения изменений в извещение о проведении аукциона на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в извещение на электронной площадке. При внесении изменений в извещение о проведении аукциона срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона. Извещение об отказе от проведения аукциона формируется организатором аукциона с использованием официального сайта, подписывается усиленной квалифицированной подписью организатора аукциона, и размещается на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного часа с момента размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте оператор электронной площадки размещает извещение об отказе от проведения аукциона на электронной площадке. Денежные средства, внесенные в качестве задатка, возвращаются заявителю в течение пяти рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте.

4. Заключение договора

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее
высокую цену договора аренды. 
В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, а также в случае, если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.
В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе, либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в аукционе, единственного участника аукциона, является обязательным.

Задаток, внесенный победителем аукциона, единственным заявителем на участие в аукционе и (или) единственным участником аукциона на счет организатора, засчитывается в счет оплаты арендной платы. 

При уклонении (отказе) победителя аукциона, единственного заявителя на участие в аукционе и (или) единственного участника аукциона от заключения в установленный срок договора аренды муниципального имущества задаток ему не возвращается, а указанные лица утрачивают право на заключение договора аренды муниципального имущества.

Договор аренды с победителем торгов должен быть заключен в срок, составляющий не менее десяти дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, но не позднее чем через двадцать дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона (протокола рассмотрения заявок).

Договор составляется путем включения цены, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
Арендная плата, указанная в договоре аренды, вносится победителем или единым участником (Арендатором) ежемесячно равными частями не позднее 10 числа каждого месяца в безналичной форме путем перечисления денежных средств в бюджет городского поселения Рузаевка. Налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Приложение:

1. Приложение №1 к Извещению о проведении аукциона - Проекты договоров аренды

Приложение № 1
к извещению  о проведении аукциона
Проект договора аренды 

по лоту № 1

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании _____________________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является помещение (далее по тексту – нежилое помещение), назначение нежилое помещение, общая площадь 612,9 (шестьсот двенадцать целых девять десятых) кв.м, лит. А, что подтверждается кадастровым паспортом, выданным филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата государственной регистрации, кадастра и картографии» по состоянию на 19.02.2014, находящегося по адресу:  РМ, г. Рузаевка, б-р. Горшкова, дом 9, пом.1.
1.2. Нежилое помещение площадью 612,9 кв.м принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании Постановления Правительства Республики Мордовия от 6 октября 2014 года №489; Акта приема-передачи имущества, составляющего казну Рузаевского муниципального района Республики Мордовия передаваемого безвозмездно в казну ГП Рузаевка от 13 октября 2014 года №б/н. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 12 ноября 2014 года сделана запись регистрации № 13-13-07/039/2014-168 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 931650.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилое помещение общей площадью – 612,9 (шестьсот двенадцать целых девять десятых) кв.м, расположенное в подвале жилого дома, по адресу: РМ, г. Рузаевка, б-р. Горшкова, дом 9, пом.1, согласно плану расположения помещения на этаже (Приложение № 3). 

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.
1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

    2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду.
2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;
2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;
2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.
2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;
2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;
2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;
2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. В течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. Осуществлять торговлю (в т.ч. алкогольной продукцией) в арендуемом помещении в соответствии с действующим законодательством в сфере регулирования торговой деятельности (в т.ч. в области розничной продажи алкогольной продукции, спиртосодержащей продукции, а также потребления (распития) алкогольной продукции).

2.4.15. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.

2.4.16. обеспечить в случае необходимости доступ представителям специальных служб либо собственникам расположенных в здании помещений к общим инженерной инфраструктуре и инженерным сетям, находящимся в арендуемом нежилом помещении.
3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:
в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101,


Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.
3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.
4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.
5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.
5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.
Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.
6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.
7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101


тел. 8(83451) 4-08-60
Должность             
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 

ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)
                                                                                                      Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.
Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. б-р. Горшкова, дом 9, пом.1
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.
Арендодатель:
Арендатор:
Должность
Должность
____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. б-р. Горшкова, дом 9, пом.1

                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 612,9 кв.м, расположенное  в подвале жилого дома по адресу:  г. Рузаевка, ул. б-р. Горшкова, дом 9, пом.1.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1978 г.

Краткая характеристика объекта –  нежилое помещение; стены крупнопанельные, перегородки гипсолитовые и кирпичные, проемы простые, высота потолков – 2,50 м.

Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 2

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании _____________________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем::

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является часть нежилого помещения (далее по тексту – нежилое помещение), назначение нежилое, общая площадь 123,1 (сто двадцать три целых одна десятая) кв.м, лит. А, что подтверждается техническим паспортом, выданным Рузаевским отделением филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» по Республике Мордовия по состоянию на 19.03.1992, находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, бульвар Горшкова, дом 5А.
1.2. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (коридор №5 площадью 1,9 кв.м; худ. мастерская № 6 площадью 79,6 кв.м; вспомогат. № 7 площадью 39,0 кв.м, вспомогат. № 8 площадью  2,6 кв.м,) общей площадью – 123,1 (сто двадцать три целых одна десятая)  кв.м, расположенные на этаже № мезонин здания, лит. А-А2, по адресу: РМ, г. Рузаевка, бульвар Горшкова, дом 5А, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3) 
1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.
1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

    2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду.
2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;
2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;
2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.
2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;
2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;
2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;
2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. В течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.
3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:
в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101,


Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.
3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.
4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.
5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 11 (одиннадцать) месяцев, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.
5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.
Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.
6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.
7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101


тел. 8(83451) 4-08-60
Должность
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 

ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)

 Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.
Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, бульвар Горшкова 5А
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.
Арендодатель:
Арендатор:
Должность
Должность
____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, бульвар Горшкова 5А
                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 123,1 кв.м, расположенного на этаже № мезонин здания по адресу:  г. Рузаевка, бульвар Горшкова 5А.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1978 г.

Краткая характеристика объекта – нежилое помещение; фундамент – ж/бетон блоки; стены –кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы – дощатые; проемы – двойные; имеется отопление, электроосвещение высота потолков – 2,5 м.и 4,0 м.
Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 3

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании _____________________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение (далее по тексту – нежилое помещение), назначение нежилое, общая площадь 12,7 (двенадцать целых семь десятых) кв.м, лит. А, что подтверждается техническим паспортом, выданным филиалом ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» - по РМ по состоянию на 03.04.2012, находящегося по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Юрасова, дом № 10.
1.2. Нежилое помещение, 13:25:0103020:1785принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании закона «О разграничении имущества между Рузаевским муниципальным районом, городским поселением Рузаевка и некоторыми сельскими поселениями» № 100-З от 23.12.2005г. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 10 августа 2012 года сделана запись регистрации № 13-13-05/041/2012-088 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 647443.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилое помещение (мастерская №1 площадью 8,6 кв.м; кладовая №2 площадью 4,1 кв.м) общей площадью – 12,7 (двенадцать целых семь десятых)  кв.м, расположенное на 1 этаже жилого дома, лит. А, по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Юрасова, дом № 10, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3). 

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.
1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

    2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду.
2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;
2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;
2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.
2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;
2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;
2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;
2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. В течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. Осуществлять торговлю (в т.ч. алкогольной продукцией) в арендуемом помещении в соответствии с действующим законодательством в сфере регулирования торговой деятельности (в т.ч. в области розничной продажи алкогольной продукции, спиртосодержащей продукции, а также потребления (распития) алкогольной продукции).

2.4.15. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.
3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:
в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101

Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.
3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.
4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.
5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.
5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.
Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.
6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.
7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101


тел. 8(83451) 4-08-60
Должность             
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 

ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)
                                                                                                      Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.
Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Юрасова, дом № 10
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.
Арендодатель:
Арендатор:
Должность
Должность
____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. Юрасова, дом № 10

                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 12,7 кв.м, расположенное  на 1 этаже жилого дома по адресу:  г. Рузаевка, ул. Юрасова, дом № 10.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1976 г.

Краткая характеристика объекта –  нежилое помещение; фундамент – железобетонные блоки; стены – крупно-панельные; перекрытия –железобетонные плиты; полы – ДСП; дверь металлическая; имеется электроосвещение, отопление, высота потолков – 2,50 м.

Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 4

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании _____________________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение (далее по тексту – нежилое помещение), назначение нежилое, общая площадь 15,5 (пятнадцать целых пять десятых) кв.м, лит. А, что подтверждается техническим паспортом, выданным филиалом ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» - по РМ по состоянию на 18.01.2013, находящегося по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. 40 лет Победы, дом № 11.
1.2. Нежилое помещение (лифтерная), кадастровый номер 13:25:0103015:1090, принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании закона «О разграничении имущества между Рузаевским муниципальным районом, городским поселением Рузаевка и некоторыми сельскими поселениями» № 100-З от 23.12.2005г. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26 апреля 2013 года сделана запись регистрации № 13-13-07/002/2013-426 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 749435.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилое помещение (кладовая №1 площадью 2,2 кв.м; кабинет №2 площадью 13,3 кв.м) общей площадью – 15,5 (пятнадцать целых пять десятых)  кв.м, расположенное на 1 этаже жилого дома, лит. А, по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. 40 лет Победы, дом № 11, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3). 

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.
1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

    2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду.
2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;
2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;
2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.
2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;
2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;
2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;
2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. В течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. Осуществлять торговлю (в т.ч. алкогольной продукцией) в арендуемом помещении в соответствии с действующим законодательством в сфере регулирования торговой деятельности (в т.ч. в области розничной продажи алкогольной продукции, спиртосодержащей продукции, а также потребления (распития) алкогольной продукции).

2.4.15. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.
3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:
в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101,


Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.
3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.
4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.
5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.
5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.
Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.
6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.
7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101


тел. 8(83451) 4-08-60
Должность             
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 

ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)
                                                                                                      Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.
Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. 40 лет Победы, дом № 11
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.
Арендодатель:
Арендатор:
Должность
Должность
____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. 40 лет Победы, дом № 11

                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 15,5 кв.м, расположенное  на 1 этаже жилого дома по адресу:  г. Рузаевка, ул. 40 лет Победы, дом № 11.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1987 г.

Краткая характеристика объекта –  нежилое помещение; фундамент – железобетонные блоки; стены – к/панельные, перегородки-гипсобетонные; перекрытия –железобетонные плиты; полы – линолеум по бетонной стяжке; окна- двойные створные, переплеты деревянные; двери простые;отделка – обои; имеется электроосвещение, отопление, водопровод, канализация, высота потолков – 2,60 м.

Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 5

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании ______________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение, назначение нежилое, общая площадь 110,5 (сто десять целых пять десятых) кв.м, лит. А1, что подтверждается техническим паспортом, выданным Рузаевским отделением филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» по Республике Мордовия по состоянию на 29.11.2011, находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10.

1.2. Нежилое помещение, кадастровый номер 13:25:0101076:353, принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании Закона Республики Мордовия «О разграничении имущества между Рузаевским муниципальным районом, городским поселением Рузаевка и некоторыми сельскими поселениями» № 100-З от 23.12.2005г. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 13 января 2012 года сделана запись регистрации № 13-13-05/062/2011-362 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 589511.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (кабинет № 3 площадью 18,2 кв.м; склад № 4 площадью 10,4 кв.м; мастерская № 5 площадью 22,7 кв.м; туалет № 6 площадью 1,7 кв.м; туалет № 7 площадью 1,7 кв.м; умывальная № 8 площадью 1,7 кв.м; коридор № 19 площадью 3,6 кв.м; коридор № 24 площадью 17,6 кв.м; тамбур № 26 площадью 4,5 кв.м; бытовая № 27 площадью 3,3 кв.м; кабинет № 28 площадью 25,1 кв.м) общей площадью – 110,5 (сто десять целых пять десятых)  кв.м, расположенные в цокольном этаже жилого дома, лит. А1, по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3).

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.

1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

      2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду.

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;

2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;

2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;

2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении жилищных и коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за жилищные и коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;

2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. в течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. осуществлять торговлю (в т.ч. алкогольной продукцией) в арендуемом помещении в соответствии с действующим законодательством в сфере регулирования торговой деятельности (в т.ч. в области розничной продажи алкогольной продукции, спиртосодержащей продукции, а также потребления (распития) алкогольной продукции);

2.4.15. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.

3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:

в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101

Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.

3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.

4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.

5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.

6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.

7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101


тел. 8(83451) 4-08-60
Должность         
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 


ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)

 Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.

Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.

Арендодатель:
Арендатор:

Должность
Должность

____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10

                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 110,5 кв.м, расположенное в цокольном этаже жилого дома по адресу:  г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1989 г.

Краткая характеристика объекта – нежилое помещение; фундамент – сборный железобетонный; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы – цементные, керамическая плитка; проемы – окна двойные створные, двери – простые, входная – металлическая; отделка – окраска, побелка,  обои; имеется отопление, электроосвещение, водоснабжение, водоотведение, высота потолков – 2,85 м.
Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 6

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании __________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение, назначение нежилое, общая площадь 123,5 (сто двадцать три целых пять десятых) кв.м, лит. А, что подтверждается техническим паспортом, выданным Рузаевским отделением филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» по Республике Мордовия по состоянию на 28.11.2011, находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18 помещение 1А, кадастровый номер 13:25:0105067:726.

1.2. Нежилое помещение принадлежит арендодателю на праве собственности на основании Закона «О разграничении имущества между Рузаевским муниципальным районом, городским поселением Рузаевка и некоторыми сельскими поселениями» № 100-З от 23.12.2005. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «13» января 2012 года сделана запись регистрации № 13-13-05/062/2011-357 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 589513.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (коридор № 1 площадью 32,7 кв.м; кабинет № 2 площадью 9,0 кв.м; кабинете № 3 площадью 8,8 кв.м; умывальная № 4 площадью 0,9 кв.м; туалет № 5 площадью 1,2 кв.м; кабинет № 6 площадью 16,2 кв.м; раздевалка № 7 площадью 11,7 кв.м; склад № 8 площадью 11,7 кв.м; кабинет № 9 площадью 14,2 кв.м; кабинет № 32 площадью 13,4 кв.м; кладовая № 33 площадью 2,5 кв.м; кладовая № 34 площадью 1,2) общей площадью – 123,5 (сто двадцать три целых пять десятых) кв.м, расположенные в цокольном этаже жилого дома по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3).

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.

1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

      2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;

2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;

2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;

2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении жилищных и коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за жилищные и коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;

2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не сдавать нежилое помещение, как в целом, так и частично, в субаренду либо предоставлять в пользование в иной форме, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. в течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.

3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:

в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101

Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.

3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.

4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.

5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.

6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.

7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101


тел. 8(83451) 4-08-60
Должность             
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 


ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)

 Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.

Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18 помещение 1А
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.

Арендодатель:
Арендатор:

Должность
Должность

____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18 помещение 1А
                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 123,5 кв.м, расположенное в цокольном этаже  жилого дома по адресу:  г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 18 помещение 1А.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1992 г.

Краткая характеристика объекта – нежилое помещение; фундамент – сборный железобетонный; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы – цементные, частично плиточные, линолеум; проемы - окна двойные створные, переплеты деревянные, двери простые; отделка – окраска, обои; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализация, высота потолков – 3,0 м.

Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 7

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании _______________, далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение (далее по тексту – нежилое помещение), назначение нежилое, общая площадь 77,3 (семьдесят семь целых три десятых) кв.м, лит. А, что подтверждается техническим паспортом, выданным филиалом ФГУП «Ростехинвентаризация» по Республике Мордовия по состоянию на 12 марта 2006 г., находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, Ухтомского, дом № 28, помещение 7.

1.2. Нежилое помещение, кадастровый номер 13:25:0105068:1013 принадлежит арендодателю на праве собственности на основании решения Совета депутатов городского поселения Рузаевка от 17.02.2006 г. № 6/41 «Об утверждении реестра муниципальной собственности городского поселения Рузаевка». Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «25» июля 2006 года сделана запись регистрации № 13-13-05/015/2006-253 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 108398.
1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (кабинет № 14 площадью 9,7 кв.м; архив № 15 площадью 2,4 кв.м; кабинет № 16 площадью 8,3 кв.м; кабинет № 17 площадью 13,4 кв.м; коридор № 18 площадью 2,5 кв.м; кабинет № 19 площадью 16,3 кв.м; коридор № 20 площадью 13,7 кв.м; коридор № 21 площадью 3,5 кв.м; умывальная № 22 площадью 3,0 кв.м; туалет № 23 площадью 4,5 кв.м) общей площадью – 77,3 (семьдесят семь целых три десятых) кв.м, расположенные в цокольном этаже жилого дома по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 28, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3).

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.
1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем договоре.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

      2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства, и в случае, если в субаренду предоставляется имущество, предусмотренное п. 14 ч. 1 ст. 17.1 Федерального закона от 26.06.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;
2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;
2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.
2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;
2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;
2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении жилищных и коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за жилищные и коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;
2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. в течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.
3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:
в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101,


Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.
3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.
4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.
5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.
5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.
Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.
6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.
7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101


тел. 8(83451) 4-08-60
Должность             
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                        (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 

ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)


Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.
Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 28, помещение 7
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.
Арендодатель:
Арендатор:

Должность
Должность
____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)


Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 28,

                                                                           помещение 7
                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице  _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 77,3 кв.м, расположенное в цокольном этаже жилого дома по адресу:  г. Рузаевка, ул. Ухтомского, дом № 28, помещение 7.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1989 г.

Краткая характеристика объекта – нежилое помещение, фундамент – из сборных железобетонных и бетонных блоков; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы –ДСП, линолеум, керамическая плитка; проемы – окна ПВХ, двери простые; отделка – штукатурка, побелка, окраска, стеновые панели, потолки системы «Армстронг»; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализация, высота потолков – 2,9 м.

Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение – схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать
Проект договора аренды 

по лоту № 8

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании _____________________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является часть помещения (далее по тексту – нежилое помещение), назначение нежилое, общая площадь 151,0 (сто пятьдесят одна целая) кв.м, лит. А, что подтверждается техническим паспортом, выданным Рузаевским филиалом дочернего федерального государственного унитарного предприятия «Мордовский республиканский центр технической инвентаризации, учета и оценки недвижимости» Федерального центра инвентаризации и оценки недвижимости «Ростехинвентаризация» по состоянию на 20 апреля 2004 г., находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Луговая, дом № 2а.

1.2. Часть здания площадью 341,4 кв.м, кадастровый номер 13:25:0110101:291 принадлежит городскому поселению Рузаевка на праве собственности на основании решения Совета депутатов муниципального образования Рузаевка от 25.10.2001г. «Об утверждении реестра муниципальной собственности муниципального образования Рузаевка». Право собственности зарегистрировано в Учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Республики Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 1 октября 2004 года сделана запись регистрации № 13-1/17-11/2004-308 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13-ВА 050378.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (кабинет № 16 площадью 26,6 кв.м; коридор № 17 площадью 2,2 кв.м; коридор № 18 площадью 13,7 кв.м; коридор № 18а площадью 22,0 кв.м; моечная № 19 площадью 6,4 кв.м; туалет № 19а площадью 5,8 кв.м; склад № 20 площадью 24,8 кв.м; склад № 31 площадью 5,4 кв.м; склад № 32 площадью 13,1 кв.м; склад № 33 площадью 11,3 кв.м; склад № 34 площадью 5,1 кв.м; склад № 35 площадью 14,6 кв.м) площадью 151,0 (сто пятьдесят одна целая) кв.м, расположенные на первом этаже здания, лит. А, по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Луговая, дом № 2а, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3). 

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.

1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем договоре.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

      2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства, и в случае, если в субаренду предоставляется имущество, предусмотренное п. 14 ч. 1 ст. 17.1 Федерального закона от 26.06.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;

2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;

2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;

2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении жилищных и коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за жилищные и коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;

2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. в течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. осуществлять торговлю (в т.ч. алкогольной продукцией) в арендуемом помещении в соответствии с действующим законодательством в сфере регулирования торговой деятельности (в т.ч. в области розничной продажи алкогольной продукции, спиртосодержащей продукции, а также потребления (распития) алкогольной продукции).

2.4.15. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.

3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:

в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101

Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.

3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.

4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.

5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.

6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.

7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101


тел. 8(83451) 4-08-60
Должность             
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 


ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 
Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)

 Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.

Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Луговая, дом № 2а
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.

Арендодатель:
Арендатор:

Должность
Должность

____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. Луговая, дом № 2а

                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице  _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает часть помещения общей площадью 151 кв.м, расположенное  на первом этаже здания по адресу:  г. Рузаевка, ул. Луговая, дом № 2а.

Данная часть помещения сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1979 г.

Краткая характеристика объекта – часть помещения, фундамент – ж/бетонные блоки; стены – кирпичные в 1,5 кирпича; перегородки – ж/бетонные плиты; полы – плиточные из мраморной крошки; проемы - окна двойные глухие, двери простые; отделка – штукатурка, побелка, окраска; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализация, высота потолков - 3,0 м.

Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение – схема расположения части помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 9

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании _____________________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение, назначение нежилое, общая площадь 41,9 (сорок одна целая девять десятых) кв.м, лит. А, что подтверждается техническим паспортом, выданным филиала ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ» по Республике Мордовия по состоянию на 30.08.2012, находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Мичурина, дом № 12.

1.2. Нежилое помещение площадью 41,9 кв.м, кадастровый номер 13:25:0107085:870 принадлежит городскому поселению Рузаевка на праве собственности на основании Закона Республики Мордовия «О разграничении имущества между Рузаевским муниципальным районом, городским поселением Рузаевка и некоторыми сельскими поселениями» № 100-З от 23.12.2005г. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 12 декабря 2012 года сделана запись регистрации № 13-13-05/030/2012-450 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 695000.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (помещение № 1 площадью 22,7 кв.м; помещение № 25 площадью 9,7 кв.м, подсобное помещение № 26 площадью 7,5 кв.м, коридор № 27 площадью 2,0 кв.м) общей площадью – 41,9 (сорок одна целая девять десятых) кв.м, расположенные на 1-м этаже здания по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Мичурина, дом № 12, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3). 

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.

1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем договоре.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

      2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства, и в случае, если в субаренду предоставляется имущество, предусмотренное п. 14 ч. 1 ст. 17.1 Федерального закона от 26.06.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;

2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;

2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;

2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении жилищных и коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за жилищные и коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;

2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. в течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. осуществлять торговлю (в т.ч. алкогольной продукцией) в арендуемом помещении в соответствии с действующим законодательством в сфере регулирования торговой деятельности (в т.ч. в области розничной продажи алкогольной продукции, спиртосодержащей продукции, а также потребления (распития) алкогольной продукции).

2.4.15. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.

3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:

в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101

Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.

3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.

4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.

5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.

6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.

7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101



тел. 8(83451) 4-08-60
Должность             
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 


ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 
Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)
                                                                                                      Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.

Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Мичурина, дом № 12
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.

Арендодатель:
Арендатор:

Должность
Должность

____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. Мичурина, дом № 12

                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице начальника отдела по управлению муниципальным имуществом администрации городского поселения Рузаевка _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 41,9 кв.м, расположенного на 1-м этаже здания по адресу:  г. Рузаевка, ул. Мичурина, дом № 12.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1988 г.

Краткая характеристика объекта – нежилое помещение; фундамент – бутовый ленточный; стены – кирпичные, ж/бетонные панели; перекрытия – железобетонные плиты; полы – бетонные, линолеум; проемы – окна двойные, двери простые; отделка – штукатурка, побелка, окраска; имеется электроосвещение, высота потолков – 3,0 м.

Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения части здания  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 10

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании ____ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение, назначение нежилое, общая площадь 13,4 (тринадцать целых четыре десятых) кв.м, лит. А1, что подтверждается кадастровым паспортом, выданным Рузаевским отделением филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» по Республике Мордовия по состоянию на 26.06.2012, находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 60.
1.2. Нежилое помещение, кадастровый номер 13:25:0105080:1218, принадлежит городскому поселению Рузаевка на праве собственности на основании закона Республики Мордовия «О разграничении имущества между Рузаевским муниципальным районом, городским поселением Рузаевка и некоторыми сельскими поселениями» № 100-З от 23.12.2005 г. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 25 октября 2012 года сделана запись регистрации № 13-13-05/053/2012-272 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 691331.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (кабинет № 1 площадью 11,2 кв.м; умывальная № 2 площадью 1,1 кв.м, туалет № 3 площадью 1,1 кв.м) общей площадью – 13,4 (тринадцать целых четыре десятых) кв.м, расположенные на 1-м этаже жилого дома по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 60, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3). 

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.
1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

    2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду.
2.3. Арендодатель обязуется:
2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;
2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;
2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.
2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;
2.4.5. при проведении капитального ремонта здания, в котором расположено нежилое помещение, принимать долевое участие в финансировании ремонта;

Сроки и условия проведения капитального ремонта определяются дополнительным соглашением к настоящему договору.
2.4.6. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.7. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.8. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества;
2.4.9. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.10.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении жилищных и коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за жилищные и коммунальные услуги, в том числе взнос на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
2.4.11. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.12. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;

2.4.13. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.14. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.
3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:
в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.
Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством. Сумма НДС перечисляется в ОФК МФ по месту постановки на учет Арендатора.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.
Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101

Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120
3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения  арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.
4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.13 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.
5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.
5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.8, 2.4.10 - 2.4.13 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.
6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.
7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:      
Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101



тел. 8(83451) 4-08-60

Должность             
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                   (подпись, печать)           

  АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 

ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)


 Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.
Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 60
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в ОФК МФ по месту постановки на учет Арендатора.
Арендодатель:
Арендатор:

Должность
Должность
____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 60

                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 13,4 кв.м, расположенное на 1-м этаже жилого дома по адресу:  г. Рузаевка, ул. Ленина, дом № 60.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1987 г.

Краткая характеристика объекта – нежилое помещение; фундамент – железобетонные блоки; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные; полы – линолеум по бетонной стяжке; проемы – одинарные створные, переплеты деревянные; отделка – простая; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализациявысота потолков – 2,55 м.
Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             ______________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

                                                                         
Проект договора аренды 

по лоту № 11

ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
                                                  «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании _____________________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем::

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение, назначение нежилое, общая площадь 225,7 (двести двадцать пять целых семь десятых) кв.м, лит. А, что подтверждается техническим паспортом, выданным Рузаевским отделением филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» по Республике Мордовия по состоянию на 19.03.2010, находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Кутузова, дом 93.

1.2. Нежилое помещение, кадастровый номер 13:25:0103024:930, принадлежит арендодателю на праве собственности на основании закона Республики Мордовия «О разграничении имущества между Рузаевским муниципальным районом, городским поселением Рузаевка и некоторыми сельскими поселениями» № 100-З от 23.12.2005г. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 11 января 2011 года сделана запись регистрации № 13-13-05/058/2010-494 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 486204.

1.2. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (коридор №1 площадью 15,7 кв.м; коридор №2 площадью 45,9 кв.м.; туалет №3 площадью 2,1 кв.м., №приемная №4 площадью 16,2 кв.м.; кабинет №5 площадью 19,7 кв.м.; кабинет №6 площадью 15,3 кв.м.; кабинет №7 площадью 14,5 кв.м.; кабинет №8 площадью 18,0 кв.м.; кабинет №9 площадью 14,6 кв.м.; кабинет №10 площадью 17,9 кв.м.; кабинет № 11 площадью 16,2 кв.м.; кабинет № 12 площадью 14,3 кв.м.; комната дежурного №13 площадью 11,6 кв.м.; комната пред.зак.№14 площадью 1,9 кв.м.; комната пред.зак. №15 площадью 1,8 кв.м.) общей площадью – 225,7 (двести двадцать пять целых семь десятых) кв.м, расположенные на первом этаже здания, лит. А, находящегося по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Кутузова, дом № 93, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3). 

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.

1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

    2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду.

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;

2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;

2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;

2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;

2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;

2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;

2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. В течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. Осуществлять торговлю (в т.ч. алкогольной продукцией) в арендуемом помещении в соответствии с действующим законодательством в сфере регулирования торговой деятельности (в т.ч. в области розничной продажи алкогольной продукции, спиртосодержащей продукции, а также потребления (распития) алкогольной продукции).

2.4.15. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.

3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:

в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101,

Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.

3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:

- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.

4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.

5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.

6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.

7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 


муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101



тел. 8(83451) 4-08-60

Должность
                                          _______________________                            _  Ф.И.О.

                                                                                 (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 


Почтовый адрес: 


ИНН/КПП                                            , ОГРН 

              Р/счет                                                   , к/счет

              Банк

              БИК 

              Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.

                                                                                                                          (подпись, печать)


 Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.
Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Кутузова, дом 93
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.

Арендодатель:
Арендатор:

Должность
Должность

____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул.Кутузова,93

                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 225,7 кв.м, расположенное на втором этаже здания по адресу:  г. Рузаевка, ул. Кутузова, дом 93.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1969 г.

Краткая характеристика объекта – часть нежилого помещения; фундамент – ж/бетонные блоки; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы – дощатые, линолеум; проемы – двойные глухие, двери простые; отделка – оштукатурено, побелено, окрашено; имеется отопление, электроосвещение, водопровод, канализация, высота потолков – 2,5 м.

Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.

Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность
          ____________________  Ф.И.О.

                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.

                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 12
ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании ______________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение, назначение нежилое, общая площадь 24,3 (двадцать четыре целых три десятых) кв.м, лит. А1, что подтверждается техническим паспортом, выданным Рузаевским отделением филиала ФГУП «Ростехинвентаризация – Федеральное БТИ» по Республике Мордовия по состоянию на 05.04.2010, находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10.

1.2. Нежилое помещение, кадастровый номер 13:25:0101076:330, принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании Закона Республики Мордовия «О разграничении имущества между Рузаевским муниципальным районом, городским поселением Рузаевка и некоторыми сельскими поселениями» № 100-З от 23.12.2005г. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 11 ноября 2010 года сделана запись регистрации № 13-13-05/055/2010-289 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 482582.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилые помещения (расчетная комната № 1 площадью 19,3 кв.м; кладовая № 2 площадью 5,0 кв.м.) общей площадью – 24,3 (двадцать четыре целых три десятых) кв.м, расположенные в цокольном этаже жилого дома, лит. А1, по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10, согласно поэтажному плану и экспликации (Приложение № 3).

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.

1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

      2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду.

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;

2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;

2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;

2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении жилищных и коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за жилищные и коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;

2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. в течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. осуществлять торговлю (в т.ч. алкогольной продукцией) в арендуемом помещении в соответствии с действующим законодательством в сфере регулирования торговой деятельности (в т.ч. в области розничной продажи алкогольной продукции, спиртосодержащей продукции, а также потребления (распития) алкогольной продукции);

2.4.15. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.

3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:

в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101,


Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.

3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.

4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.

5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.

6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.

7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001, ОГРН 1061324000231


К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101


тел. 8(83451) 4-08-60
Должность         
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 


ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 

Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)

 Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.

Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.

Арендодатель:
Арендатор:

Должность
Должность

____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10

                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

 Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 24,3 кв.м, расположенное в цокольном этаже жилого дома по адресу:  г. Рузаевка, ул. Станиславского, дом № 10.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1989 г.

Краткая характеристика объекта – нежилое помещение; фундамент – сборный из железобетонных и бетонных блоков; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; полы – дощатые по лагам, окрашены; проемы –двойные створные, переплеты деревянные; отделка – обои; имеется отопление, электроосвещение, высота потолков – 2,85 м.
Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения нежилого помещения  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

Проект договора аренды 

по лоту № 13
ДОГОВОР  №  ____

аренды муниципального нежилого помещения

г. Рузаевка
             «___» ________ 20__ года

 Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, действующая от имени и в интересах городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия, в лице _______________________, действующего на основании _____________________ (далее по тексту Арендодатель), с одной стороны, и ____________, в лице _____________, действующего на основании ___________ (далее по тексту Арендатор), с другой стороны, и  именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом договора аренды является нежилое помещение, назначение нежилое, общая площадь 51,6 (пятьдесят одна целая шесть десятых) кв.м, лит. А, что подтверждается кадастровым паспортом, выданным филиала ФГБУ Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» от 14.01.2014, находящееся по адресу:  РМ, г. Рузаевка, ул. Гагарина, дом № 7 помещение 1Б.

1.2. Нежилое помещение, кадастровый номер 13:25:0105067:740, принадлежит городскому поселению Рузаевка на праве собственности на основании Закона Республики Мордовия «О разграничении имущества между Рузаевским муниципальным районом, городским поселением Рузаевка и некоторыми сельскими поселениями» № 100-З от 23.12.2005г. Право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 04 марта 2014 года сделана запись регистрации № 13-13-07/002/2014-579 и выдано Свидетельство о государственной регистрации права серия 13ГА 847996.

1.3. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество: 

- нежилое помещение общей площадью – 51,6 (пятьдесят одна целая шесть десятых) кв.м, расположенные на цокольном этаже здания по адресу: РМ, г. Рузаевка, ул. Гагарина, дом № 7 помещение 1Б, согласно плану расположения помещения (Приложение № 3). 

1.4. Арендодатель передает нежилое помещение во временное владение и пользование согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. № ___.

1.5. Нежилое помещение предоставляется Арендатору для ____________________________.

1.6. Арендодатель гарантирует, что недвижимое имущество, являющееся предметом настоящего договора, на момент подписания настоящего договора не заложено, не подарено, свободно от долгов, не подлежит удержанию, в споре и под запретом (арестом) не состоит и свободно от любых прав третьих лиц и иных обременений, не оговоренных в настоящем договоре.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

      2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1 на вход в нежилое помещение с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и законодательством.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений нежилого помещения при условии, что такое улучшение согласовано и разрешено Арендодателем в соответствии с действующим законодательством, за исключением случая, когда договор досрочно расторгнут по инициативе Арендодателя в результате невыполнения Арендатором условий договора;

2.2.2. на сдачу нежилого помещения в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства, и в случае, если в субаренду предоставляется имущество, предусмотренное п. 14 ч. 1 ст. 17.1 Федерального закона от 26.06.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.3. Арендодатель обязуется:

2.3.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора передать нежилое помещение Арендатору по акту приема-передачи, в котором указывается техническое состояние и назначение помещения на момент сдачи в аренду. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора;

2.3.2. рассматривать вопросы согласования и контролировать производимые Арендатором отделимые и неотделимые улучшения нежилого помещения;

2.3.3. при выявлении ненадлежащего технического состояния нежилого помещения, к которому привело использование его Арендатором с нарушениями настоящего договора, вносить предложения о расторжении настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. в течение 5 дней после подписания настоящего договора принять нежилое помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.4.2. своевременно и полностью производить арендные платежи, установленные настоящим договором и последующими дополнениями и изменениями к нему;

2.4.3. использовать нежилое помещение по прямому назначению, предусмотренному разделом 1 настоящего договора;

2.4.4. своевременно производить текущий ремонт нежилого помещения за счет собственных средств, а также внутренний текущий ремонт трубопроводов холодной, горячей воды, водоотведения, систем отопления, электропроводки, канализации и приборов учета инженерных сетей, расположенных в арендуемом помещении;

2.4.5. содержать нежилое помещение и прилегающие места общественного пользования в соответствии с установленными санитарными, пожарными и экологическими правилами и нормами;

2.4.6. не производить перепланировок, переоборудования других неотъемлемых улучшений без письменного согласия Арендодателя;

2.4.7. не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении нежилого помещения и сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении имущества. При этом все произведенные Арендатором улучшения, неотделимые от арендуемого помещения, безвозмездно передаются Арендодателю;

2.4.8. при изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации в двухнедельный срок письменно уведомить Арендодателя о произошедших изменениях;

2.4.9.
заключить с соответствующими организациями договор о предоставлении жилищных и коммунальных услуг, который с момента подписания становится неотъемлемой частью настоящего договора. Своевременно и полностью вносить платежи за жилищные и коммунальные услуги с момента принятия помещения по акту приема-передачи;

2.4.10. арендная плата, установленная в соответствии с разделом 3 настоящего договора, не включает в себя плату за землю. Внесение платежей за землю осуществляется в порядке и на условиях заключенного договора аренды земельного участка;
2.4.11. в течение одного месяца после заключения настоящего договора заключить договор страхования нежилого помещения на срок действия настоящего договора со страховой организацией, имеющей лицензию на страховую деятельность;
2.4.12. не отдавать арендные права в залог и вносить их в  качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 

2.4.13. в течение одного месяца с момента утраты статуса субъекта малого или среднего предпринимательства уведомить Арендодателя о данном обстоятельстве;

2.4.14. осуществлять торговлю (в т.ч. алкогольной продукцией) в арендуемом помещении в соответствии с действующим законодательством в сфере регулирования торговой деятельности (в т.ч. в области розничной продажи алкогольной продукции, спиртосодержащей продукции, а также потребления (распития) алкогольной продукции).

2.4.15. обеспечить необходимые условия для пребывания в нежилом помещении инвалидов-колясочников.

3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом, указанным в пункте 1.1 настоящего договора, устанавливается согласно протоколу (наименование протокола) от «__» ____ 20__ г. №__ и составляет:

в месяц без учета НДС - ______ рублей __ копеек (сумма прописью)

Арендная плата, без учета НДС, вносится 100% в бюджет городского поселения Рузаевка. Оплата производится ежемесячно, до 10-го числа каждого месяца, безналичным порядком.

Примечание: налог на добавленную стоимость вносится Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.

Оплата месячной арендной платы с учетом внесенного задатка Арендатор производит в течение 10 дней после заключения настоящего договора, далее в соответствии с условиями настоящего договора.

Расчет арендной платы за месяц приведен в приложении и является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. Арендная плата, установленная в п.3.1. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее 10 числа каждого месяца.

Получатель: Администрация городского поселения Рузаевка (Администрация городского поселения Рузаевка)

ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101,

     Код бюджетной классификации 930 111 05 035 13 0000 120.

3.3. В платежных поручениях необходимо указывать:
- наименование Арендатора и его ИНН;

- за какой период вносится арендная плата;

- за аренду имущества;

- номер договора аренды и дата заключения;

- адрес арендуемого помещения.

3.4. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:

 - в сторону увеличения, в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка, регулирующими арендную плату за муниципальное имущество на текущий календарный год;

- в сторону уменьшения при установлении минимального размера арендной платы в случае возмещения затрат по капитальному ремонту в соответствии с решениями Совета депутатов городского поселения Рузаевка.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

4.1. В случае просрочки внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает сумму задолженности по арендной плате, а также пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. Арендатор самостоятельно перечисляет начисленные пени без НДС на реквизиты, указанные в п. 3.2. Договора.

4.2. В случае не освобождения Арендатором занимаемого нежилого помещения в сроки, предусмотренные  настоящим договором. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штрафную неустойку в размере 1% годовой арендной платы за каждый день пользования нежилым помещением после прекращения действия настоящего договора.

4.3. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязанностей, возложенных на него настоящим договором.

4.4. В случае нарушения п.2.4.12 настоящего договора Арендатор уплачивает штрафную неустойку в размере годовой арендной платы за пользованием нежилым помещением.

4.5. При возврате имущества поврежденным по вине Арендатора, последний, помимо возмещения стоимости поврежденного имущества и расходов по его ремонту, уплачивает штраф в размере 10 (десяти) процентов стоимости поврежденного имущества, определенной на день подписания акта приема-передачи возвращаемого имущества.

5.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор заключен сроком на 5 (пять) лет, а именно с «__» __________ 20__ г. по «___» ___________ 20__ г.

5.2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке в соответствии с законодательством, если иное не предусмотрено настоящим договором.

5.3. Предложения об изменении, дополнении, расторжении настоящего договора  рассматриваются сторонами в месячный срок. Соглашения сторон  совершаются в форме дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено настоящим договором. Соглашение сторон о расторжении договора может быть совершено в форме обмена письмами.

5.4. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут в результате одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора по следующим основаниям:

5.4.1. невыполнение  Арендатором обязанностей, предусмотренных п.п.3.2. по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора, с учетом последующих изменений и дополнений к  нему, в течение двух месяцев независимо от факта ее последующего внесения, п.2.4.1. – 2.4.7, 2.4.9 - 2.4.12, 2.4.14 настоящего договора, письменным уведомлением за 10 дней;

5.4.2. в случае принятия решения  Администрацией городского поселения Рузаевка об изъятии помещения для нужд города либо об изъятии нежилого помещения из хозяйственного оборота в связи со сносом, перепланировкой, реконструкцией и т.п.

В этом случае Арендодатель обязан предоставить Арендатору равноценное нежилое помещение на условиях настоящего договора;

5.4.3. в случае принятия решения Администрацией городского поселения Рузаевка о приватизации предмета договора;

5.4.4. при возникновении задолженности по коммунальным услугам (более 2-х месяцев);

5.4.5. если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что  предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительным причинам;

5.4.6. в случае утраты Арендатором статуса субъекта малого или среднего предпринимательства.

Договор считается  расторгнутым при ликвидации Арендатора – юридического лица или смерти физического лица.

Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Все спорные вопросы, возникшие по поводу исполнения условий настоящего договора, стороны будут решать путем переговоров.

6.2. В случае не достижения сторонами согласия по спорным вопросам, возникающим при исполнении условий настоящего договора. Спор передается на рассмотрение Арбитражного суда РМ.

7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания ими акта приема-передачи, в соответствии с пп. 2.3.1 и 2.4.1 настоящего договора. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора.

7.2. В соответствии со ст. 651 ГК РФ договор аренды муниципального нежилого помещения, заключенный на срок более 1 года подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

7.3. Расходы, связанные с государственной  регистрацией настоящего договора, несет Арендодатель.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

            8.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую юридическую силу.

Приложения к Договору:

1) Акт приема-передачи – Приложение № 1; 

2) Расчет размера арендной платы – Приложение № 2;                                                  

3) Копия поэтажного плана строения с обозначением помещений, сдаваемых в аренду – Приложение № 3.

                      ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

АРЕНДОДАТЕЛЬ:   Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского 

муниципального района Республики Мордовия


Адрес: 431440, РМ, г. Рузаевка, ул. Ленина, д. 79


ИНН 1324132908, КПП 132401001,

К/с 03100643000000010900 ОКЦ № 1 Волго-Вятского ГУ Банка России//УФК по Республике Мордовия, г Саранск,

ЕКС 40102810545370000114,

БИК 042202114, ОКТМО 89643101,



тел. 8(83451) 4-08-60
Должность             
                ________________________  Ф.И.О.
                                                                                                                                   (подпись, печать)           

   АРЕНДАТОР:
________________________________________________________


Адрес: 

Почтовый адрес: 


ИНН/КПП                                            , ОГРН 



Р/счет                                                   , к/счет
                          
Банк


БИК 

                          
Тел./факс 
Должность
                  _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                          (подпись, печать)
                                                                                                      Приложение № 2


к договору аренды № ___


от «__» ________ 20___ г.

Р А С Ч Е Т

Размера арендной платы за пользование нежилым помещением с «__» __________20__ г.

Адрес Арендуемого помещения: РМ, г. Рузаевка, ул. Гагарина, дом № 7 помещение 1Б
Цель использования: _____________________.

	№

п/п
	Характеристика
	Показатель

	1.
	Величина арендной платы за 1 кв.м в месяц (руб.)
	

	2.
	Площадь арендуемого помещения (Sп) (м2)
	

	3.
	Размер месячной арендной платы, подлежащий перечислению на расчетный счет Арендодателя (руб.)
	

	4.
	НДС (22%) в месяц
	


Примечание: 1. Сумма НДС перечисляется в порядке, установленном действующим законодательством.

Арендодатель:
Арендатор:

Должность
Должность

____________________ Ф.И.О.                                           ___________________ Ф.И.О.    

         (подпись, печать)                                                                                                 (подпись, печать)

                                                                         
Приложение №  1

                                       
к договору аренды муниципального   

                                                                           нежилого помещения по адресу:


РМ, г. Рузаевка, ул. Гагарина, дом № 7 помещение 1Б
                                                           
№ ___ от «___» ________ 20__ г. 

А К Т

Приема-передачи нежилого помещения в аренду

от «___» ________ 20__ г.                                                                                                   г. Рузаевка                                                                                        

Арендодатель Администрация городского поселения Рузаевка Рузаевского муниципального района Республики Мордовия в лице _____________ сдает, а Арендатор __________, в лице ____________________, принимает нежилое помещение общей площадью 51,6 кв.м, расположенного на цокольном этаже здания по адресу:  г. Рузаевка, ул. Гагарина, дом № 7 помещение 1Б.

Данное нежилое помещение сдается на основании протокола (наименование протокола) от «__» _____ 20__ г. № ___.

В момент приема (передачи) объект находится в муниципальной собственности.
Год постройки (выпуска) – 1995 г.

Краткая характеристика объекта – нежилое помещение; фундамент – железобетонные; стены – кирпичные; перекрытия – железобетонные плиты; проемы – одинарные створные, переплеты деревянные; отделочные работы – штукатурка, побелка, окраска; имеется отопление, электроосвещение.
Претензий по техническому состоянию стороны не имеют.

Объект пригоден к дальнейшей эксплуатации.
Приложение –  схема расположения части здания  из технического паспорта.

Объект, указанный в настоящем акте:

Сдал: Арендодатель:

Должность   
          ____________________  Ф.И.О.
                                                                                                                         (подпись, печать)

Принял:  Арендатор:

Должность
             _________________________ Ф.И.О.
                                                                                                                            (подпись, печать)

5
2

